Manadarskyrsla ibadalénasjods
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Ibadalanasjéour

Fréttir af markadi

Heildardtlan Tbudalanasjods i jandar 2014 namu 506 milljonum krona, en par af
voru 489 milljénir kréna vegna almennra lana. Til samanburdar namu almenn
Gtlan i jandar 2013 um 854 milljonum kréna. Medalfjarhad almennra lana voru

9,2 milljénir kréna.

Breyting vard & stjorn IbGdalanasjods { jandar par sem félags- og
hisnadismalaradherra skipadi Drifu Snadal i stjérn ibidalanasjods i stad Stefans

Olafssonar.

Avoéxtunarkrafa allra flokka ibidabréfa haekkadi i janGar. Nam haekkunin 4-105
punktum. Avoxtunarkrafa HFF14 haekkadi um 1,05%, HFF24 um 0,43%, HFF34
um 0,10% og HFF44 um 0,04%. Heildarvelta ibudabréfa nam 24 milljéroum

kréna i jantar samanborid vid 27 milljarda i desember 2013.

Greidslur Tbudalanasjods vegna ibudabréfa og annarra skuldbindinga namu 3,9

milljéroum kréna i jantar. Uppgreidslur ndmu 1,5 milljordum kréna.
Préun vanskila atlana

Heimilum i vanskilum hélt &fram ad feekka i jandarmanudi. Heimilum { vanskilum
feekkadi um tep 2,5% milli manada eda 83 heimili. Hiutfall undirliggjandi
lanavirdis einstaklinga i vanskilum heldur einnig afram ad leekka. I lok jantar nam
fjarhaed vanskila Utlana til einstaklinga 4,3 milljordum kréna og var undirliggjandi
lanavirdi 66,6 milljardar kréna eda um 10,27% atlana sj6dsins til einstaklinga,
sem er 3,12% legra hlutfall en i janGar 2013. Heimili i vanskilum eru 3.460 og par
af eru 238 heimili med frystingu & lanum sinum. Alls voru 7,05% bpeirra heimila
sem eru med fasteignalan sin hja ibudalanasjodi med lanin i vanskilum i lok
janGar 2014, sambeerilegt hlutfall i lok janGar 2013 var 9,29%.

Fjarhed vanskila dtlana til 6gadila nam alls 3,7 milljordum kréna og nam
undirliggjandi lanavirdi 32,7 milljéroum kréna. Tengjast pvi vanskil 21,71%
lanafjarhadar sjodsins til 16gadila, sem samsvarar 0,67% laekkun fra fyrri manudi.
Vanskil eda frystingar na samtals til 12,42% lanasafnsins, en samberilegt hlutfall
i jantar 2013 var 14,99%.

Vanskil teljast hér lan i vanskilum umfram 90 daga vanskil og Ian sem eru i frystingu.

Stada verdbréfalana eftir flokkum i lok sidasta manadar

Flokkur HFF14 HFF24 HFF34  HFF44
Utistandandi bréf (NV) 0,0 0,3 0,4 1,1
Utbod, atlén og greidslur ibidalanasjods

. Aztlun Raun Raun jan
Nidurstada 2014 10 10 2014
Utgéafa ibadabréfa (NV) 0 0 0,0
Ny utlan iLS 0 0,9 0,9
Greidslur iLS 0 3,9 3,9
Eigendur ibGdabr. 31.1.2014 HFF14 HFF24 HFF34 HFF44
Bankar og sparisjodir 15,5% 2,3% 0,3% 0,2%
Einstaklingar 4,3% 2,8% 1,2% 0,9%
Erlendir adilar 9,5% 1,6% 1,7% 0,4%
Onnur fyrirtaeki 13,1% 4,6% 3,3% 0,5%
Innlansstofnanir i slitamedferd 0,1% 0,0% 0,0% 0,0%
Léanafyrirteeki 18,5% 5,9% 5,3% 3,1%
Lifeyrissjodir 4,8% 50,7% 69,6% 86,8%
Tryggingafélog 5,1% 3,7% 1,8% 0,8%
Verdbr.- og fjarf.sjodir 28,0% 26,1% 16,1% 6,7%
Adrir 0,9% 2,1% 0,6% 0,6%
Nafnverd 70,0 164,0 175,3 273,1

Af heildartitgafu nafnverds eru 9,6 ma. kréna i hverjum flokki sem tilheyra lanafyrirgreidslu til
vidskiptavaka ibudabréfa.
Allar tdlur eru i milljoréum islenskra kréna.

Januar 2014

Samantekt

» Almenn Gtlan voru 489 milljénir kréna
 Uppgreidslur namu 1,5 milljardi kréna

* Vanskil einstaklinga leekka fra fyrra manudi

e 7,05% heimila eru med lan sin i vanskilum

* Heildarfjarhad vanskila 8,0 milljardar kréna

» Vanskil og frystingar tengjast 12,42% alls lanasafns ILS

« Fjoldi fullnustueigna er 2.117 par af er 871 ibad i Gtleigu

Utlanavextir ibudalanasjods

4,20% fastir vextir

Avéxtunarkrafa ibudabréfa
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HFF14 HFF24 —HFF34 HFF44
Név  Des Jan Medal- Nafn- Eftst.
FIOKKUT 013 2013 2014 liftimi verd nafnv.
HFF14 166% 1,95% 3,000 04 70,0 82
HFF24  226% 2,53% 2,96% 4,8 164,0 101,0
HFF34 276% 2,94% 3,04% 92 1753 139,1
HFF44  294% 3,04% 3,08% 13,1 273,1 239,3
*Avoxtunarkrafa & sidasta vidskiptadegi hvers ménadar.
Medalliftimi (ar) og sterd flokka (milljardar) i lok jan '14.
Af heildaratgafu nafnverds eru 9,6 ma. kréna i hverjum flokki
sem tilheyra lanafyrirgreidslu til vidskiptavaka iblidabréfa.
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Vanskil og frystingar einstaklinga
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Vanskil og frystingar ——Hlutfall af heildarsafni

Fullnustueignir Ibudalanasjods

Vanskil og frystingar 16gadila
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Vanskil og frystingar

—Hlutfall af heildarsafni

Eignasafnid

ibadalanasjodur hefur nd selt 517 fbadir, stadsettar vidsvegar um landid, til
Leigufélagsins Kletts ehf. Leigufélagid er détturfélag I[budarlanasj6ds.
Megintilgangur pess er ad bjoda einstaklingum og fjolskyldum hentugt
ibudarhtsnaadi til leigu um allt land, med langtima hisnadisoryggi ad leidarljési.
Ad fratsldum eignum leigufélagsins &tti ibudalénasjodur 2.117 fullnustueignir
lok jantar 2014. I Utleigu var 871 ibud (1.388 med eignum leigufélagsins).
Langflestar peirra eru leigdar til fjolskyldna og einstaklinga sem dvoldu i
eignunum pegar Ibidalanasjodur eignadist peer.

[ janGar 2014 seldi Ibidalanasjodur 27 fasteignir auk peirra 517 fyrrmefndu. En &
sama timabili 2013 seldi sjoédurinn 9 eignir. Hefur sala eigna pvi prefaldast milli
ara. P& er ad auki buid ad sampykkja kauptilbod i 81 eign til vidbétar.
ibldalanasjodur hefur selt 909 eignir fra arsbyrjun 2008, ad undanskildum

eignunum sem seldar voru til leigufélagsins. I slumedferd voru 976 eignir.

Allar fasteignasdlur 4 landinu geta tekid eignir Ibadalanasjods i solumedferd en i
gildi er samstarfssamningur vid Félag fasteignasala um verklag vid sélu eigna
sjodsins. Eignir sj6dsins eru leigdar Gt & markadsverdi og er midad vid

samberilegar eignir eftir stadsetningu, sterd, aldri o.fl.

[ t6flu hér til hlidar er yfirlit yfir stadsetningu eigna, flokkad eftir landshlutum og
nytingu/rédstéfun peirra. Af peim 2.117 eignum sem IbGdalénasjodur atti i lok
januar hefur 1.900 eignum verid radstafad i leigu, sélumedferd eda i vinnslu. P4
bidu 197 eignir frekari greiningar en meirihluti peirra munu fara i sélumedferd.
Uppbodsafsél og eignarheimildir 146 eigna vantar fra sysluménnum sem veldur
sjoonum oparfa rekstrarkostnadi og tefur soluferli par sem pessi gdgn eru

naudsynleg til pess ad slikt ferli geti farid i gang.

ibudir Ibtdalanasjéds eftir landshlutum og stédu i lok jan 2014

Is6lu I leigu
Hofudb. sveedid 104 278
Sudurnes 371 294
Vesturland 131 64
Vestfirdir 52 9
Nordurland v. 11 7
Nordurland e. 50 43
Austurland 89 74
Sudurland 168 102
Samtals 976 871
Seldar ibadir
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Uppgreidslur i lanasafni ibudalanasj6ds eru innan edlilegra marka

Reglulega hefur verid fjallad um uppgreidsluvanda ibudalanasjéds & opinberum vettvangi og pa med
peim formerkjum ad vandinn sé sifellt ad aukast.

Umraeddur uppgreidsluvandi er i raun uppgreidsludhaetta, vegna pess ad sjodurinn getur ekki greitt upp
skuldir sinar til jafns vid uppgreidslur vidskiptavina sj6dsins. Astaedan er su ad fjarmoégnunarskuldabréf
sjodsins eru duppgreidanleg og hafa verid pad fra &rinu 2004. Fari saman miklar uppgreidslur, eins og
a arunum 2004-2006, og 0rt leekkandi vextir getur tjon sj6dsins ordid umtalsvert. Fjar- og dhaettustyringu
sj6dsins hefur pé tekist ad mestu ad vardveita vaxtamun milli vaxtaberandi eigna og skulda pratt fyrir
uppgreidslur. Ennfremur hefur sjédurinn lagt grunn ad breyttu fyrirkomulagi i fjarmégnun og
ahaettustyringu sjédsins sem byggir a uppgreidanlegum skuldabréfum til samraemis vid uppgreidslur

vidskiptavina. Pannig ma draga verulega Ur ahaettustigi sjodsins og bua til jafnveegi i efnahag sjédsins.
Uppgreidslur eru ekki vandamal i dag

Vegna sifelldrar umraedu um uppgreidsluahaettu sjodsins hafa margir alyktad sem svo ad uppgreidslur
séu apreifanlegt vandamal hja sjédnum. Dregin er upp st mynd ad uppgreidslur séu miklar og pad syni
neikvaeda afstdou vidskiptavina til sjodsins. Miklar uppgreidslur hljéti ad pyda 6ansegda lantakendur. En
eru uppgreidslurnar eins miklar og af er latid og segja peer eitthvad um afstédu lantakenda til sj6dsins?
Nidurstadan um ad petta sé vandamal byggir fyrst og fremst & pvi ad bera uppgreidslur saman vid ny
atlan til vidskiptavina. Ef uppgreidslur eru hinsvegar bornar saman vid heildarstédu sjédsins kemur i ljés
ad raunverulegar uppgreidslur eru ekki stért vandamal hja sjoonum.

Uppgreidslur eru hluti af [anastarfsemi

Alltaf verdur ad gera rad fyrir einhverjum uppgreidslum hisnaedislana. Annad veeri 6raunhaeft. Helstu
asteedur fyrir uppgreidslum ibadalana eru vidburdir i lifi lantaka, svo sem bdferlaflutningur, andlat,
skilnadur, veikindi eda adrar fjdlskylduadstaedur. Betri og fjdlbreyttari fjarmégnunarkjor & markadi hafa
ahrif a uppgreidslur og aukinn hagvoxtur getur leitt til aukinna fasteignavidskipta. Haerra fasteignaverd
hvetur folk til pess ad leysa Gt eigid fé med soOlu fasteignar. Pa geta kerfisbreytingar a
skuldabréfamarkadi haft ahrif & uppgreidslur.

Uppgreidsluhlutfallio hefur leekkad & milli ara

A myndinni hér ad nedan ma sja préun uppgreidsina hja ibtdalanasjodi sem hlutfall af eftirstédvum
Utldnasafns i &rslok fra arinu 2003 til 2013. Bankarnir meettu til leiks a ibudalanamarkadinn af fullum
punga & arinu 2004 og vid innkomu peirra haekkadi uppgreidsluhlutfallid verulega eda Ur um 2,0% &
arinu 2003 i um 13,3% a arinu 2004, og nadi hamarki i 19,9% & &rinu 2005.

Arlegar uppgreidslur lantakenda sem hlutfall af lanasafni
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Mj6g dré Gr uppgreidslum & nsestu arum par & eftir og var hlutfallid komid nidur i 1,0% & arinu 2009. Arid
2012 haekkadi hlutfallio i um 2,8%,en laekkadi aftur i um 2,5% a arinu 2013. Fr4 2011-2013 hefur arlegt
uppgreidsluhlutfall verid um 2,4% af Gtlanum sj6dsins ad medaltali. bessa minnihattar aukningu &
arunum 2011-12 ma ad likum rekja til 6verdtryggdra atlana banka sem voru bodin a hagsteedum
vaxtakjérum. Til samanburdar ma nefna ad i Bandarikjunum eru arlegar uppgreidslur ad jafnadi um 6-
12% af eftirstddvum hdsnaedislanasafna.

Heildarmyndin skiptir mestu mali

Eins og kom fram hér ad framan verdur ad horfa a heildarmyndina pegar metid er hvort uppgreidslur
séu vandamal. Ekki er nég ad horfa eingéngu & uppgreidslur & méti nyjum atlanum. i fyrsta lagi parf ad
spyrja sig hvort uppgreidslur sjédsins séu umfram pad sem telst edlilegt fyrir lanasafnid yfir langan tima.
I tilviki Ibudalanasjods eru uppgreidslur i mjdg edlilegu horfi og mun lzegri en telst edlilegt erlendis. Fyrir
vikid mé alykta sem svo ad nuverandi uppgreidslur séu ekki vandamal i sjalfu sér.

| annan stad verdur einnig ad taka mid af heildargreidslufleedi eigna og skulda sjodsins asamt
lausafjarstéou & hverjum tima ef draga a réttar alyktanir. Um pessar mundir greidast skuldir sjédsins
hradar nidur en Utldnasafnid. Fyrir vikid nytast uppgreidslur i ad brda pann mismun sem er i fjarflaedi
eigna og skulda. A sama tima og uppgreidslurnar eiga sér stad laekkar lausafjarstadan jafnt og pétt.

ibudalanasjédur er enn virkur a Gtlanamarkadi

Uppgreidslur i lanasafni ibudalanasjods samhlida minnkandi Gtlanum endurspegla m.a. ad sjédurinn
hefur ekki enn bodid éverdtryggd lan. Ennfremur endurspegla peer pa stadreynd ad sjodurinn er i dag
med adeins heerri Gtlanavexti en bankarnir, sem rekja ma til adferdafreedi um vaxtadkvordun sem bundin
er i reglugerd. Sjédurinn akvedur Gtlanavexti & grundvelli skuldabréfaitbods og sidasta Utbod for fram i
jantar 2012. bar sem sjodurinn hefur ekki farid i itbod skuldabréfa i tvd ar hafa vextir sjodsins stadio
Obreyttir.

Hafa ber p6 i huga ad prétt fyrir ad ny atlan ibudalanasjods hafi dregist saman fra fyrri arum er pad
ofmeelt ad sjodurinn sé ekki lengur virkur pattakandi i hdsneaedislanum. Sé tekid tillit til yfirtoku lana og
vedflutninga er ljost ad sjodurinn er ad fjarmagna mun steerri hluta markadarins en télur um ny utlan
eingdngu gefa til kynna.
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